Liguma projekts

NEKUSTAMA IPASUMA NOMAS LIGUMS
Nr.

Rézekng, 2023.gada februari

Rézeknes novada pasvaldiba, registracijas Nr. 90009112679, kuras varda rikojas
Rézeknes novada domes priek§sédétajs Monvids Svarcs, pamatojoties uz nolikumu un Rézeknes
novada domes 2023.gada 16.februara l@mumu Nr.208 (protokols Nr.4, 25.§), turpmak teksta —
IZNOMATAIS, no vienas puses, un,

SIA “Coffee Address”, reg.Nr.40003174017, adrese: Miikusalas iela 42, Riga, LV-1012,
ko uz 26.01.2022. izdotas pilnvaras Nr. CA/P/2022/10 pamata parstav tas pilnvarota persona V.M.,
turpmak teksta - NOMNIEKS, no otras puses, abi kopa saukti par Pusém, katra atseviski Puse, bez
viltus, maldibas un spaidiem, ar saistoSu speku Pusém, Pusu tiesibu un saistibu parnpémeéjiem, un
pilnvarniekiem, ievérojot Rézeknes novada domes 2023.gada 16.februara lémumu Nr.208
(protokols Nr.4, 25.5) “Par pasvaldibas nekustamd ipasuma Atbrivosanas aleja 954, Reézeknée,
telpas dalas nomas liguma noslégsanu”, noslédz nekustama 1paSuma nomas ligumu, turpmak
teksta — Ligums, par sekojoso:

1. Visparigie noteikumi
1.1. IZNOMATAIJS nodod, bet NOMNIEKS pienem nomas lietoSana Rézeknes novada
pasvaldibai piederosa nekustama ipaSuma AtbrivoSanas aleja 95A, Reézekn€, ar kadastra
Nr.2100 008 0616 dalu, kas sastav no nedzivojamas telpas Nr.001-16 dalas ar kopplatibu 0,60
m? &ka ar kadastra apzZim&umu 2100 008 0616 001, turpmak teksta — Objekts (telpas plans
1.pielikuma).
1.2. Objekta iznomasanas méerkis — partikas (kafijas) automata izvietoSana.

2. Maksajumi

2.1. NOMNIEKS maksa [ZNOMATAJAM Objekta nomas maksu $ados terminos un kartiba:

2.1.1. par iznomato Objektu NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM nomas maksu EUR
15,96 (piecpadsmit eiro, 96 centi) par m*/ménesi (bez PVN) par telpas Nr.001-16
dalas ar kopplatibu 0,60 m? eka ar kadastra apzim&umu 2100 008 0616 001 nomu.

2.2. NOMNIEKS ieskaita ZNOMATAJA bankas norékinu konta Liguma 2.1.1.punkta noteikto
nomas maksu, bet ZNOMATAIJS vienu reizi ménesi iesniedz NOMNIEKAM rekinu, kuru tas
apnemas apmaksat [idz nakama ménesa 15.datumam.

2.3. Iznomatajam ir tiesibas vienpuséji mainit Ipa§uma nomas maksas apméru bez grozijumu
izdariSanas Liguma:

2.3.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pedgjo
nomas maksas izmainu dienu parsniedz 10 % (desmit procentus); $aja gadijuma
nomas maksas paaugstinajumu nosaka, sakot ar otro nomas gadu atbilstosi Centralas
statistikas parvaldes sniegtiem patérina cenu indeksiem;

2.3.2. ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai
nodevas. Min&tajos gadijumos nomas maksas apmers tiek mainits, sakot ar dienu,
kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

2.3.3. reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir mainijusies iznomataja vai ta iestades
nomas objekta planotie parvaldisanas izdevumi,

2.3.4. ja normativie akti paredz citu nomas maksas apméru vai nomas maksas
aprékinasanas kartibu.

2.4. Liguma 2.3. punkta noteiktajos gadijumos nomas maksa uzskatama par parskatitu un stajas
speka attiecigaja IZNOMATAIJA nosiititaja pazinojuma NOMNIEKAM noraditaja termina;
atseviSkas vienoSanas parakstiSana $aja gadijuma nav nepiecieSama; tas, ka NOMNIEKS nav
sanémis pazinojumu vai nav atrodams sava juridiska adresg, neliedz IZNOMATAJAM tiesibas



pieprasit jaunu nomas maksu, t.sk. piemérot Liguma noteiktas sankcijas par tas nemaksasanu.

2.5. IZNOMATAJAM ir tiesibas nemainit nomas maksas apméru 2.3.punta minétajos gadijumos, ja
nomas maksas palielinajums gada ir mazaks neka attieciga pazinojuma sagatavoSanas un
nosiitiSanas izmaksas.

2.6. Par Liguma noteiktas Nomas maksas maksajumu savlaicigu neveik§anu NOMNIEKS maksa
nokavéjuma procentus 0,1 % no nesamaksatas summas par katru nokaveéto dienu. Ja tiek veikta
samaksa par dalu no parada, tad §1 summa ir sadalas sekojosi — nokav&juma procenti un tad
parada pamatsumma.

2.7. NOMNIEKS maksa nekustama 1pasuma nodokli Latvijas Republikas likuma ,,Par nekustama
IpaSuma nodokli” noteikta kartiba.

2. IZNOMATAUJA tiesibas un pienakumi

2.8. Nodot NOMNIEKAM noma Objektu saskana ar §1 Liguma noteikumiem.

2.9. Ieverot noteikumus, kuri vinam uzlikti saskana ar Ligumu.

2.10.  Parbaudit Objekta stavokli un Liguma noteikumu izpildi. ZNOMATAJAM ir tiesibas
jebkura laika, bridinot par to NOMNIEKU ieprieks, veikt visparéju Objekta apsekoSanu,
lai parbauditu Liguma izpildi, un veiktu Objekta tehnisko apskati, ka ar1 citos gadijumos,
ja tas ir nepiecieS$ams IZNOMATAJAM.

2.11. Pieprasit atbilstoSu Objekta izmantoSanu saskana ar Liguma noteikumiem.

2.12. Pienemt Objekta nomas maksu, ka arT citus maksajumus saskana ar Ligumu.

2.13. IZNOMATAJAM ir tiesibas izbeigt Ligumu saskana ar Liguma noteikumiem un
normativiem aktiem.

2.14. Noslédzot Ligumu, nodot NOMNIEKAM Objektu saskana ar pienemsanas- nodoSanas aktu,
ja tas ir nepieciesams.

2.15. Izbeidzot Ligumu, pienemt no NOMNIEKA Objektu saskana ar piepemSanas -
nodoSanas aktu.

2.16. Veikt nepiecieSamas darbibas, lai atbrivotu Objektu Liguma darbibas termina
izbeigSanas gadijuma vai ar1 ta pirmstermina izbeigSanas gadijuma, ja NOMNIEKS
nepilda Liguma saistibas.

2.17. Liguma darbibas laika, ka ari tam beidzoties, IZNOMATAJAM ir tiesibas pieprasit
no NOMNIEKA, bet NOMNIEKAM ir pienakums likvidét visas tas izmainas un
papildindjumi Objekta, kas izdariti bez IZNOMATAIJA rakstiskas atlaujas.

2.18. IZNOMATAJS nav atbildigs par jebkadam neértibam vai zaud&jumiem, kas radusies no
kada pakalpojuma, kur§ nav IZNOMATAIJA vai ta iestades parzina, partraukSanas vai
samazinasanas.

2.19. IZNOMATAIJS garanté, ka tam ir attiecigas pilnvaras slégt Objekta nomas Ligumu
un uznemties taja noteiktas saistibas. IZNOMATAIJS garanté, ka NOMNIEKS var
izmantot Objektu Liguma noteiktaja termina bez jebkada partraukuma no
[ZNOMATAIJA, iznemot gadijumus, kad NOMNIEKS nepilda Liguma noteikumus un ir
pamats Liguma partrauksanai.

3. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi

3.1.NOMNIEKS apnemas Objektu izmantot tikai tiem meérkiem, kadi noraditi Liguma
1.2.punkta. Objekta izmantoSanai citiem mérkiem ir nepiecieSama IZNOMATAJA
rakstiska piekriSana. NOMNIEKS nedrikst pielaut Objekta lietoSanu jebkuriem
nelegaliem, Objektam riskantiem vai bistamiem nolukiem.

3.2.NOMNIEKAM savlaicigi ir jasamaksa nomas maksa par Objekta izmantoSanu, ka arT citi
maksajumi saskana ar Liguma noteikumiem.

3.3. NOMNIEKA pienakums ir saudzigi izturéties pret €ku, kura atrodas Objekts, izmantot
Objektu tikai saskana ar Liguma noteikumiem.

3.4 NOMNIEKAM bez IZNOMATAJA rakstiskas atlaujas nav tiesibas veikt Objekta
parbuvi. Gadijuma, ja NOMNIEKS veic Objekta parbivi bez IZNOMATAJA atlaujas,
tad NOMNIEKAM ir Objektu jaatgriez ieprieks€ja stavokli, kada tas bija lidz parbuvei,
un jaapmaksa visi zaud&jumi, kas ar to raditi IZNOMATAJAM un tre$ajam personam.



3.5.NOMNIEKAM saskana ar normativajiem aktiem ir jaievéro Objekta un tam piegulosaja
teritorija sanitaras un higi€nas prasibas un ugunsdroSibas noteikumus, ir janodroSina
sabiedrisko kartibu atbilsto$i Objekta izmantoSanas mérkim. Par mingto prasibu izpildi
atbild NOMNIEKS.

3.6. Par pastiprinatas Objekta piesarnoSanas, ja to rada NOMNIEKA specifiska darbiba,
attiriSanu izdevumi pilna apjoma jasedz NOMNIEKAM. NOMNIEKS atbild par vides
aizsardzibas prasibu ievérosSanu Objekta.

3.7. Uzturét Objektu laba stavokli.

3.8. NOMNIEKS nedrikst Objektu nodot apakSnoma.

3.9.1Izbeidzoties Liguma darbibas terminam vai ari to izbeidzot pirms termina,
NOMNIEKAM Objekts ir janodod IZNOMATAJAM ne sliktaka stavokli, ka tika
pienemtas, iznemot Objekta dabisko nolietoSanos.

3.10. Nododot Objektu IZNOMATAJAM, NOMNIEKAM uz sava rékina ir jaapmaksa visi
izdevumi, kas ir saistiti ar Objekta atbrivosanu, ka arT citi izdevumi, kas Pusém S$aja
saistiba var€tu rasties.

3.11. NOMNIEKAM Objekts jaatbrivo 10 (desmit) dienu laika p&c Liguma darbibas
termina beigam vai Liguma pirmstermina izbeigSanas briza. Izbeidzot Ligumu, Objekta
nodosana notiek, sastadot nodoSanas - pienemsanas aktu.

3.12. Atstajot Objektu saistiba ar Liguma termina izbeigSanos vai Liguma pirmstermina
izbeigS8anu, NOMNIEKAM ir tiesibas panemt lidzi tikai tas vinam piederosas
mantas/lietas un tikai tos Objekta uzlabojumus, kurus var atdalit bez Objekta ar€ja
izskata un tehniska stavokla bojasanas.

3.13. Visu Liguma darbibas laiku NOMNIEKS ir atbildigs par visu personu ricibu, kuras
atrodas Objekta.

3.14. NOMNIEKAM nav tiesibu izmantot Objekta €kas fasadi, ka ari laukumus, kuri
atrodas pie Objekta, lai izvietotu izkartnes un reklamas bez IZNOMATAJA vai ta
iestades rakstiskas atlaujas.

3.15. NOMNIEKAM ir pienakums 5 (piecu) darba dienu laika rakstiski pazinot
IZNOMATAJAM, ja mainijusies dati NOMNIEKA rekvizitos vai paraksttiesigo personu
sastava.

4. Liguma groziSanas, papildinasanas un izbeigSanas kartiba

4.1.Visus Liguma grozijumus un papildindjumus Puses veic rakstiska forma, tie ir
pievienojami Ligumam un ir ta neatnemamas ta sastavdalas.

4.2. Nekadi mutiski papildinajumi netiks uzskaititi par Liguma noteikumiem.

4.3.Ligumu pirms termina var izbeigt rakstiska forma, Pusém vienojoties, ka ari citos
Liguma mingtajos gadijumos un normativos aktos paredz€tajos gadijumos.

4.4. IZNOMATALIJS vienpusgji var izbeigt Ligumu pirms termina, vismaz 2 (divas) nedélas
iepriek$ rakstiski inform&ot NOMNIEKU, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&umus, kas
saistiti ar liguma pirmstermina izbeigSanu, ka arT nomnieka veiktos izdevumus nomas
objektam, ja:

4.4.1. NOMNIEKS izmanto Objektu mérkiem, kadi nav paredz&ti Liguma;

4.4.2. NOMNIEKA darbibas del tiek bojats Objekts;

4.43.NOMNIEKS patvaligi, bez saskano$anas ar IZNOMATAJU, vai ari parkapjot
attiecigos normativos aktus, veic Objekta parbiivi;

4.4.4. NOMNIEKS bez rakstiskas IZNOMATAIJA atlaujas nodod Objektu apak$noma;

4.4.5.NOMNIEKS tiek atzits par maksatnesp&jigu vai bankrot&jusu;

4.4.6.NOMNIEKAM ir bijusi vismaz trTs maksajumu kav&jumi, kas kopa parsniedz divu
maksajumu periodu, tai skaita NOMNIEKS neapmaksa citas nomas liguma ieklautas
izmaksas vai nenorékinas par nekustama IpaSuma uztur€Sanai nepiecieSamajiem
pakalpojumiem, elektroenergiju, sanitartehniskajiem un tehniskajiem
pakalpojumiem, ja tadi tiek izmantoti;

4.4.7.Nomas Iiguma neizpildisana ir launpratiga un dod IZNOMATAJAM pamatu
uzskatit, ka vin$ nevar palauties uz saistibu izpildiSanu nakotng;



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.
7.6.

4.4.8. tiek parkapti nomas liguma nosacijumi.
IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski inform&jot nomnieku 3 (tris) méneSus ieprieks,
vienpusgji atkapties no nomas liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&umus, kas saistiti ar
liguma pirmstermina izbeigSanu, ja Objekts nepiecieSams sabiedribas vajadzibu
nodro$inasanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.
Citos gadijumos IZNOMATAJAM ir tiesibas vienpusgji izbeigt Ligumu pirms termina,
rakstiski par to bridinot NOMNIEKU 3 (tris) m&nesSus pirms Liguma izbeigSanas.
NOMNIEKAM ir tiesibas izbeigt Ligumu pirms termina, ja tas atbilst vina interesém,
jebkura gadijuma rakstiski bridinot par to IZNOMATAIJU 1 (vienu) ménesi pirms Liguma
izbeigSanas.
Nekustama TpaSuma nomas terminam izbeidzoties, NOMNIEKAM ir pienakums:
4.8.1. aizejot atstat Objektu tiru un sakartotu;
4.8.2. panemt lidzi visas savas mantas;
4.8.3. novakt visas piestiprinatas zimes un reklamas no Objekta iekSpuses un arpuses,
atjaunojot tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas;
4.8.4. izlabot visus bojajumus Objekta, kas raduSies nomas liguma darbibas laika un
izvakSanas laika.

5. Stridu atrisinasana un pusu atbildiba
Puses risina stridus, kas raduSies saistiba ar Liguma izpildi, savstarpgjas sarunas, bet, ja
nevar vienoties, normativajos aktos noteikta kartiba.
Puses ir savstarpgji atbildigas par ligumsaistibu nepildiSanu vai nepienacigu izpildi, par
jebkuriem zaud€umiem, kas nodariti Objektam vai otrai pusei paSa ligumsledzgja, ta
pilnvaroto personu vai darbinieku vainas vai nolaidibas d€] un atlidzina otrai pusei $ada
veida raduSos zaud&jumus.
NOMNIEKAM ir tiesibas pieprasit un nekavéjoties sanemt no IZNOMATAIJA visus
rékinus par Liguma maksajumiem, ka ar paskaidrojumus par nomas maksas aprékiniem.

6. Liguma darbibas termin$
Ligums noslégts uz 2 (diviem) gadiem, tas ir lidz 2025.gada 31.janvarim. Liguma termina
beigu datums neatbrivo Puses no Liguma saistibu izpildes.
Ja to atlauj ar€jie un iek$€jie normativie akti, pe€c minéta nomas termina izbeigSanas, Pusem
vienojoties, Liguma termin$ var tikt pagarinats, noslédzot par to rakstveida vienoSanos.
Nomniekam ir pienakums pazinot Iznomatajam par vél€sanos pagarinat Liguma terminu ne
velak ka 2 (divus) meénesus pirms Liguma noteikta termina beigam.
Liguma pagarinasanas termina noteikSana ir jaievero Publiskas personas finansu Iidzeklu un
mantas iz§k&rdé$anas novérSanas likuma 6.! panta pirma dala, kas nosaka, ka nekustama
TpaSuma nomas ligumu slédz uz laiku, kas nav ilgaks par 30 gadiem.
Nomniekam ir zinams Objekta tehniskais stavoklis uz ta iznomasanas bridi, un par to nav
pretenzijas pret ZNOMATAJU.

7. Nobeiguma noteikumi
Visus jautajumus un tiesiskas attiecibas, par kuriem Puses nav vienojusas Liguma, tas risina
saskana ar Latvijas Republika speka esosajiem normativajiem aktiem.
Jebkurs strids, domstarpiba vai prasiba starp Pusém, kas rodas sakara ar Ligumu, kas skar to
vai ta parkapsanu, izbeigSanu vai speka neesamibu, tiek risinatas abpusgjas sarunas. Ja tas
nav iesp&jams un Puses nevienojas, prasiba, domstarpiba vai strids tiek galigi izSkirts tiesa
Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Puses Ligumu ir izlasTjusas, piekrit ta noteikumiem un to apliecina ar saviem parakstiem.
Ja kads no Liguma noteikumiem zaudeé sp€ku, tas neietekmé& par€jo Liguma noteikumu
speka esamibu.

Iznomataja kontaktpersona: Andris Kol¢s, Talr.:(..), e-pasts: (..)
Ligums sagatavots latviesu valoda uz 5 (piecam) lapam. Pusu parstavji Ligumu paraksta ar
drosu elektronisko parakstu, kurs satur laika Zzimogu. Pusém ir pieejams abpusgji parakstits



Ligums elektroniska formata ar vienadu juridisku speku.

IZNOMATAJS
Rézeknes novada pasvaldiba

Reg.Nr. 90009112679

Atbrivosanas aleja 95A, Rézekne
R&zeknes nov., LV-4622

Banka: AS Swedbank

Konts: LV56HABA0551026407356

Ligumu ar droSu elektronisko parakstu
ir parakstijis M.Svarcs

Pusu rekviziti

NOMNIEKS

SIA “Coffee Address”

Reg.Nr. 40003174017

Mikusalas iela 42, Riga, LV-1004
Banka: AS Luminor bank

Konts: LV19RIK00002930286925
Birojs: (..)

talr. (..)

Ligumu ar droSu elektronisko parakstu
ir parakstijis V.M.



