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Paskaidrojuma raksts

Rēzeknes novada pašvaldības saistošajiem noteikumiem
“Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu”

	Paskaidrojuma raksta 
sadaļa
	Norādāmā informācija 

	1. Mērķis un nepieciešamības pamatojums 
	1.1. Saistošo noteikumu mērķis ir noteikt kārtību, kādā  Rēzeknes novada administratīvajā teritorijā tiek:  1) ierosināta dzīvojamai mājai, kura atrodas uz nomāta vai daļēji nomāta zemes gabala, funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšana, kuru ierosina likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 85 panta pirmajā daļā noteiktie subjekti; 2) informēti procesā iesaistīto nekustamo īpašumu īpašnieki, noskaidroti viņu viedokļi un pieņemts lēmums attiecībā uz funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanas uzsākšanu; 3) izvērtēti iesaistīto personu viedokļi, pārskatīta dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala platība un robežas, ņemot vērā arī situāciju attiecīgajā kvartālā, un pieņemts lēmums attiecībā uz dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu; 4) aprēķināta maksa par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu (izdevumi par organizatoriskajām un tehniskajām darbībām, kuras veicamas, lai pārskatītu dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemesgabalu); 5) veikti maksājumi par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu.

1.2. Privatizācijas procesā daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai noteiktais funkcionāli nepieciešamais zemes gabals ir noteikta platība, kas nepieciešama attiecīgās daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas uzturēšanai, apsaimniekošanai un funkcionēšanai. Privatizējamai dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu noteica saskaņā ar likuma  ‘Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” (turpmāk – Privatizācijas likums) noteikumiem un attiecīgajiem Ministru kabineta noteikumiem, privatizējot daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas. Funkcionāli nepieciešamie zemes gabali tika noteikti dzīvojamai mājai, neatkarīgi no zemes piederības. Funkcionāli nepieciešamais zemes gabals var ietilpt gan privātpersonu īpašumā esošā, gan valsts/pašvaldību īpašumā esoša zemē. Atbilstoši dzīvojamai mājai noteiktā funkcionālā zemes gabala lielumam zemes īpašnieks (valsts, pašvaldība, fiziska vai juridiska persona) ir tiesīgs to iznomāt privatizētā objekta (dzīvokļu) īpašniekiem proporcionāli privatizētā objekta (dzīvokļu) platībai. Ņemot vērā, ka dzīvojamo māju privatizācijas process jau ilgst gandrīz 30 gadus, dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamais zemes gabals var būt noteikts par lielu, vai neatbilst attiecīgās dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas vajadzībām, vai tas var neatbilst teritorijas plānošanas dokumentos noteiktajiem teritorijas izmantošanas un apbūves nosacījumiem. Lai pārskatītu dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, Privatizācijas likuma 85.panta trešajā daļā dots deleģējums pašvaldībai izdot saistošos noteikumus par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu. Pārskatot dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabalu, tiek ņemtas vērā normatīvo aktu prasības attiecībā uz funkcionālajiem zemes gabaliem, pašvaldības teritorijas plānošanas dokumentos noteiktie teritorijas izmantošanas un apbūves nosacījumi, kā arī iespēju robežās samērotas zemes īpašnieka un attiecīgās dzīvojamās mājas privatizētā objekta (dzīvokļa īpašuma) īpašnieku likumiskās intereses un tiesības. Saistošo noteikumu neesamība ierobežo personu tiesības uz Privatizācijas likumā noteiktajām tiesībām ierosināt dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu.
1.3. Pašvaldībā nav spēkā esošu saistošo noteikumu, kas reglamentē kārtību, kādā Rēzeknes novada administratīvajā teritorijā tiek ierosināta dzīvojamai mājai, kura atrodas uz nomāta vai daļēji nomāta zemes gabala, funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšana un ar to saistītie jautājumi. 
1.4. Ņemot vērā iepriekšminēto normatīvo aktu regulējumu, citu iespējamo alternatīvu nav, lai noteiktu kārtību, kādā Rēzeknes novada administratīvajā teritorijā tiek ierosināta dzīvojamai mājai, kura atrodas uz nomāta vai daļēji nomāta zemes gabala, funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšana un ar to saistītie jautājumi tiesisko regulējumu.



	2. Fiskālā ietekme uz pašvaldības budžetu 
	2.1.Saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” īstenošanas fiskālā ietekme uz pašvaldības budžetu – netiek prognozēta būtiska finansiāla ietekme uz pašvaldības budžetu, jo pašvaldība apmaksās administratīvos izdevumus, kas tai radušies saistībā ar ierosinātāju iesniegumu izskatīšanu un lēmumu pieņemšanu, kā arī izdevumus par iesniedzēja informēšanu.
2.2. Lai nodrošinātu saistošo noteikumu izpildi ir nepieciešams veidot jaunu institūciju - dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanas komisiju, taču nav nepieciešams radīt jaunas darba vietas, līdz ar to nav nepieciešami papildus resursi.

	3. Sociālā ietekme, ietekme uz vidi, iedzīvotāju veselību, uzņēmējdarbības vidi pašvaldības teritorijā, kā arī plānotā regulējuma ietekme uz konkurenci 
	3.1.Sociālā ietekme - saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” tieši neietekmē cilvēku dzīvesveidu, labsajūtu, sabiedrību kopumā.

3.2.Ietekme uz vidi – ar saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” īstenošanu netiek izraisītas tiešas vai netiešas pārmaiņas vidē. 

3.3.Ietekme uz iedzīvotāju veselību - saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” īstenošana tieši neietekmēs cilvēku veselību. 

3.4.Ietekme uz uzņēmējdarbības vidi pašvaldības teritorijā - uzņēmējdarbības vidi pašvaldības teritorijā saistošie noteikumi „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” skars, radot labvēlīgu uzņēmējdarbības vidi.
3.5.Ietekme uz konkurenci - saistošie noteikumi „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” īstenošanu varētu atstāt ietekmi uz konkurenci.

	4. Ietekme uz administratīvajām procedūrām un to izmaksām 
	4.1.Saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” piemērošanas jautājumos var vērsties Rēzekne novada pašvaldības iestādē – Centrālās pārvaldes – Atbrīvošanas alejā 95A, Rēzeknē, Attīstības un plānošanas nodaļā un Nekustamā īpašuma pārvaldības dienestā, kā arī jebkurā no Rēzeknes novada pašvaldības iestādēm - Dricānu apvienības pārvaldē,  Kaunatas apvienības pārvaldē, Maltas apvienības pārvaldē, Nautrēnu apvienības pārvaldē, Viļānu apvienības pārvaldē un to teritoriālajās vienībās.

4.2. Administratīvo procedūru izmaksas nav paredzētas.

	5. Ietekme uz pašvaldības funkcijām un cilvēkresursiem 
	5.1.Saistošie noteikumi „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” tiek izstrādāti pamatojoties uz Privatizācijas likumā doto deleģējumu - izdot saistošos noteikumus par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu un to pārskatīšanas process attiecas uz pašvaldības autonomo funkciju nodrošināt pašvaldības dzīvojamo māju privatizācijas procesu, tai skaitā, nosakot funkcionāli nepieciešamos zemes gabalus.
5.2.Papildu cilvēkresursu iesaiste saistošo noteikumu īstenošanā netiek paredzēta.

	6. Informācija par izpildes nodrošināšanu 
	6.1.Saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” izpildē iesaistītā institūcija ir pašvaldības iestādes - Centrālās pārvaldes – Attīstības un plānošanas nodaļa un Nekustamā īpašuma pārvaldības dienests, kā arī pašvaldības iestādes – apvienību pārvaldes.. 

6.2.Saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” izpildes nodrošināšanai papildu resursi nav nepieciešami.

	7. Prasību un izmaksu samērīgums pret ieguvumiem, ko sniedz mērķa sasniegšana 
	7.1.Saistošie noteikumi „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” ir piemēroti iecerētā mērķa sasniegšanas nodrošināšanai un paredz tikai to, kas ir vajadzīgs minētā mērķa sasniegšanai.

7.2.Pašvaldības izraudzītais līdzeklis saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” izdošanai ir piemērots leģitīmā mērķa sasniegšanai, nav citu saudzējošāku līdzekļu, lai sasniegtu leģitīmo mērķi un pašvaldības  rīcība ir atbilstoša.

	8. Izstrādes gaitā veiktās konsultācijas ar privātpersonām un institūcijām 
	8.1.Saistošo noteikumu projektu izstrādājusi pašvaldības speciālistu darba grupa un atbilstoši Pašvaldību likuma 46.panta trešajai daļai saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” projekts 2026.gada 22.aprīlī nodots sabiedrības viedokļa noskaidrošanai, publicējot Rēzeknes novada pašvaldības tīmekļa vietnē www.rezeknesnovads.lv. Viedokļa izteikšanas termiņš noteikts divas nedēļas no publicēšanas dienas Sabiedrības viedokļa noskaidrošanai „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” projekts nosūtīts Rēzeknes novada pašvaldības pagastu  un Viļānu pilsētas konsultatīvajām padomēm.

8.2. Sabiedrības viedokļa noskaidrošanas termiņā līdz 2026.gada 5.maijam viedoklis par saistošo noteikumu „Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” projektu _______________.
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